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Stadt Riedlingen Bebauungsplan ,Breite", Gemarkung Griiningen

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 02.11.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 11.11.2020
Billigung des Bebauungsplanentwurfes vom ...

und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat am ...
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen am ...

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung i.

d. Fassung vom ... gem. § 3 (2) BauGB vom ... bis ...
Formliche Beh6rdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom ... bis ...

Behandlung der zum Planentwurf vorgebrachten Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat in o6ffentlicher Sitzung
gem. § 10 BauGB am ...

Riedlingen, den ....cccceee. e

Biirgermeister

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss

VOM oo tberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemiB nach den §§ 1-10 BauGB durchgefiihrt.

Riedlingen, den ... e

Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gemB § 10 (3) BauGB am .............
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be-

bauungsplan rechtsverbindlich.
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TEIL | GRUNDLAGEN

1. Ubersichtskarte

2. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095, 1098)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist

o (Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, zuletzt geindert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

e Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), in Kraft ge-
treten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014 zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248)
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TEILII  SATZUNG UBER DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)

Aufgrund der § 1, 2, 3 und 8, 9, 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) i.V.m.
den 8§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat am ..................... in 6ffentlicher Sitzung lber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Breite” die planungsrechtlichen Festsetzungen beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans (Plan Nr. 2454/2)

(7011 I maBgebend.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 1 -23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 (1) BauNVO
1.2 Das Gebiet dient der Errichtung von neuen Gebduden an-

Rot mittel grenzend an die bestehende Wohn- und Mischnutzung.

1.3 Zulassig sind Wohngebdude und Anlagen fiir kirchliche, § 4 (2) BauNVO
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulissig.

Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen sind dagegen nicht zulissig.

2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

2.1 Grundflache der baulichen Anlagen § 16 (2) 1 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung von
Gebduden mit einer Grundflachenzahl von 0,4 zuldssig. Die
Geschossflachenzahl darf 0,8 nicht Gberschreiten.
Das MaB der baulichen Nutzung darf mit Nebenanlagen
§19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten
werden,
bei baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache bis
0,8.
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2.2

2.3

Anzahl Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der Gebiude wird liber die maximal zulassige
Traufhéhe (TH=5,8 m) und die maximal zuléssige Firsthéhe
(FH=9,5 m) bestimmt. Bei Flachdichern wird die Wandhohe
(Oberkante Attika) auf 6,3 m begrenzt. Unterer Bezugs-
punkt fiir die Firsthohe ist die ErdgeschossfuBbodenhdhe
(EFH), diese darf die angrenzende mittlere StraBenhéhe um
bis zu 30 cm Uberschreiten.

In begriindeten Einzelfillen konnen im Rahmen der Bau-
genehmigung von dieser Festsetzung geringfiigige Ab-

weichungen zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

T"'_I 3.1
(—
blau
3.2

Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen
in der Planzeichnung festgesetzt. Bebauung ist nur inner-

halb der Baugrenzen zuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind fol-
gende bauliche Anlagen zulassig:

- Grenzgaragen, Carports und Gerdtehauser, welche nicht
an der Grenze entlang der StraBe errichtet werden
- Zufahrten, Wege, Terrassen und Hofflichen, Einziunung
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQO

Werden Garagen parallel zu 6ffentlichen StraBen oder We-
gen erstellt, ist von diesen ein Mindestabstand von mind.
1,0 m einzuhalten. Bei senkrechter Stellung ist ein Min-
destabstand von mind. 5,0 m einzuhalten. Bei elektrischen

Garagentoren sind 2,0 m ausreichend.

4. Offentliche Griinfliche

Griin

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

Am nordlichen Plangebietsrand wird eine 6ffentliche Griin-
flache zur Ortsrandeingriinung festgesetzt. Im nordwestli-
chen Bereich schlieBt sie an die 6ffentliche Griinflache des
Bebauungsplanes ,Am Holzweg 2" an.

Im Norden umfasst sie eine Breite von 10 m und eine Lange
von rund 195 m. Die Griinfliche ist entsprechend MaB-
nahme M6 (Umweltbericht) zu bepflanzen.

§ 16 (2) 3 BauNVO

§ 16 (2) 4 BauNVO
§ 18 (1) BauNVvVO

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 23 (1,3) BauNVO

§ 23 (5) BauNVO

§9 (1) 15 BauGB

365° freiraum + umwelt
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@ 4.2

Zweckbestimmung: Spielplatz

Im Siden wird auf einer rund 750m2 groBen Fliche ein
Spielplatz festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt vom Hop-
fengartenweg aus. Die Griinflache ist entsprechend Maf3-
nahme M6 (Umweltbericht) zu bepflanzen.

5. Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

5.1

5.2

Das Niederschlagswasser ist, soweit dies aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstlick Uber
die belebte Bodenzone (z. B. Muldenversickerung, Flachen-
versickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Versi-
ckerungsmulden sind entsprechend dem Arbeitsblatt DWA
A 138 zu bemessen. Sickerschichte sind nicht zulassig. Der
Notiiberlauf ist an die Regenwasserleitung des Trennsys-

tems anzuschlieBen (MaBnahme M2 Umweltbericht).

Die Grundstiickszufahrten, PKW-Stellpldtze, Wege und
Hoffldchen sind, sofern das von diesen Flachen abflieBende
Niederschlagswasser nach Stand der Technik als unbelastet
gilt, mit offenporigen, wasserdurchlissigen Beldgen aus-
zufithren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, Betonrasensteine, wassergebundene Decke
(MaBnahme M3 Umweltbericht).

6. Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

6.1

Verwendung insektenschonender, sparsamer Beleuchtung
(MaBnahme M4 Umweltbericht)

Die Beleuchtung muss im ganzen Plangebiet auf das fiir die
Sicherheit absolut notwendige MindestmaB reduziert wer-
den. Fiir die StraBenbeleuchtung sind insektenschonende,
sparsame Leuchtmittel (z.B. dimmbare, warmweiBe LED-
Leuchten, Lichttemperatur < 3.000 K) zu verwenden, die
vollstédndig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist méglichst
niedrig und befindet sich im Gehduse, der Lichtstrahl ist
auf die zu beleuchtenden Objekte auszurichten. Streulicht,
insbesondere eine Abstrahlung nach Norden und Osten in
die freie Landschaft ist zu vermeiden. Die Beleuchtungsin-
tensitdt und -dauer sind soweit als fiir die Sicherheit mog-
lich zu reduzieren. Wo moglich sind Bewegungsmelder zu

verwenden.

§ 9 (1) 14 BauGB

i.V.m.§89 (1) 20
BauGB

§9 (1) 20 BauGB
i.Vv.m. 8§89 (1a)
BauGB

365° freiraum + umwelt

Seite 9 von 19



Stadt Riedlingen

Bebauungsplan ,Breite", Gemarkung Griiningen

7. Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

7.1

Pflanzung von standortgerechten Laubbidumen (MaBnahme
M5 Umweltbericht)

Pro Baugrundstiick ist je ein standortgerechter, heimischer,
mittel- bis groBkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Arten siehe
Pflanzliste | im Anhang. Stammumfang mind. 14-16 cm |/
Obstbdume mind. 12-14 cm bei Pflanzung, bei Abgang ist
adidquater Ersatz zu pflanzen.

Pflanzung von Hecken und einer Baumreihe auf der 6ffent-
lichen Griinfliche, Entwicklung einer artenreichen Blu-

menwiese als Unterwuchs (MaBnahme M6 Umweltbericht)

Pflanzung von einer GroBbaumreihe (20 Stiick; siehe
Pflanzliste 1) auf der offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung” Stammumfang
mind. 14-16 cm bei Pflanzung, Pflanzabstand 10 m, Befes-
tigung mittels Dreibock oder qualitativ vergleichbaren Sys-
temen, Anbringung von Verbissschutz. Die Bdume sind zu

pflegen, bei Abgang ist adaquater Ersatz zu pflanzen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen im nordwestlichen Teil der
offentlichen Griinfliche ist in Fortsetzung der geplanten
Hecke aus dem Bebauungsplan ,Holzweg II" eine 5 m breite
Hecke aus heimischen und standortgerechten Striuchern
zu pflanzen gemaB Pflanzliste Il. Pflanzabstand in der Reihe
1,5 m, zwischen den Reihen 1,0 m. Pflanzqualitat: 2x ver-
pflanzt, GréBe von 100-125 cm. Dauerhafter Erhalt und
Pflege der Pflanzungen. Bei Abgang sind Ersatzgeholze in
gleicher Qualitat zu pflanzen.

Es ist gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden.

Als Unterwuchs der Baumreihe ist eine artenreiche Wiese
zu entwickeln. Hierzu ist eine blltenreiche Frischwiesenmi-
schung unter Verwendung von autochthonem Saatgut
anzusden. Alternativ ist eine Saatgutiibertragung aus Heu-
drusch von Spenderflichen der Region moglich. Mahd 2-
bis 3-mal jahrlich, erster Schnitt nach dem 15. Juni, Abfuhr
des Griinguts, keine Diingung oder Ausbringung von Giille
oder mineralischem Diinger.

Auf der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
«Spielplatz” sind mindestens 2 Biume aus der Pflanzliste |

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB

365° freiraum + umwelt
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Pflanzlisten

Pflanzliste |: Baume

Ausgeschlossen sind nichtheimische Nadelgehdlze (z.B.

Blaufichte).

Mittel- bis groBkronige Biume flir Hausgarten (Obstbdume,

Bliitenbdaume,

Pflanzqualitat:

Hochstamm, mit Ballen,

Stammumfang mind. 14-16, Obstbdume 12-14)

Obstbdume in regionaltypischen Sorten;

groBkronige, heimische Laubbidume fiir &ffentliche Griin-

flachen

Obstbdume
Juglans regia

Malus domestica
Pyrus communis

Prunus domestica

ten

Cydonia oblonga

stamm

Prunus avium

Zierbdume mit Bliitenaspekt
Malus in Sorten

Prunus sargentii in Sorten
Prunus cerasifera in Sorten
Cercis siliquastrum

Catalpa bignioides

Heimische Laubbdume
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Tilia platyphyllos

Pflanzliste Il: Straucher

Walnuss
Apfel, regionaltyp. Sorten
Birne, regionaltyp. Sorten

Zwetschge, regionale Sor-

Quitte, Halb- bis Hoch-

SiBkirsche

Zierapfel
Zierkirsche
Zierpflaume
Judasbaum

Trompetenbaum

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Feldahorn
Hainbuche
Stieleiche
Vogel-Kirsche
Eberesche

Sommerlinde

Pflanzung einer Hecke auf der o6ffentlichen Griinfliche.

Verwendung in Hausgirten empfohlen. Pflanzabstand in

365° freiraum + umwelt
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und zwischen den Reihen 1,5 m. Pflanzqualitdt: Strducher
mind. 2xv, 100-125. In Klammern gesetzte Arten nur be-
dingt bzw. in geringen Mengen verwenden.

Ausgeschlossen sind nichtheimische Nadelgeholze (z.B.
Thuja).

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

(Corylus avellana) (Gewahnlicher Hasel)
Euonymus europaeus Gewdhnl. Pfaffenhiltchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
(Prunus spinosa) (Schlehe)

Rosa canina Echte Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

8. Sonstige Festsetzungen

>\/VV\/< 8.2
>/\/\/\/<

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans ,Breite".

Sichtfelder

3 m tiefe Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch
nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erd-
boden verbundene) ab einer Hohe von 80 cm (iber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) 10 und (6)
BauGB

365° freiraum + umwelt
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TEIL 11

HINWEISE

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Mdaglichkeit zur fach-

gerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen sind die Grundséitze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §8 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Bei der Verwer-
tung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberbo-
den ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall gemaB einschliagiger Fachnormen
(MaBnahme V1 Umweltbericht)

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Bei der Verwertung von minera-
lischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des Umwelt-
ministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007
bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Mi-

histeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder
als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwen-
den.

Durch einen sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen oder anderen Bauchemikalien (z.B. Farben,
Lacke, Verdliinnungsmittel) sowie die regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche

Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind entsprechend den Vorschriften
der "Verordnung des Umweltministeriums (ber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefihrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (Anlagenverordnung wasser-gefihrdende Stof-
fe - VAwS)" vom 11.02.1994 (GBI. S. 182) in der jeweils geltenden Fassung zul3ssig.

Schutz des Oberbodens (MaBnahme M1 Umweltbericht)

Vor Beginn der BaumaBnahme ist der humose Boden entsprechend seiner natiirlichen Tiefe
schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben, sachgerecht zwi-
schenzulagern und nach Abschluss der MaBnahme wieder aufzutragen.

Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 2,0 m) ist vor Vernissung zu schiitzen. Bei
lingerer Lagerungszeit iber 6 Monate ist dieser geeignet mit tief-wurzelnden Pflanzen zu

bepflanzen. Das Zwischenlager darf nicht befahren werden.

365° freira
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Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, z.B. durch Baustelleneinrichtungen auf bereits befes-
tigten Flichen und verdichtungsarmes Arbeiten. Beim Bearbeiten des Bodens ist auf trockene

Wetterverhiltnisse zu achten.

Der noch vorhandene fruchtbare und kulturfihige Boden ist zu erhalten. Die Erd-
bewegungen sind auf ein unumgingliches MaB zu beschranken. Das anfallende unbelastete
Bodenmaterial ist durch einen Massenausgleich auf dem Grundstiick vor Ort wiederzuver-

wenden.

Wird fiir eventuelle Auffillungen zusatzliches Material angefahren, darf entweder nur un-
belastetes Erdmaterial oder Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoffspezi-
fischen Parameter die Zuordnungswerte Z0 oder VwV Bodenmaterial einhilt, verwendet wer-
den. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. Schadliche Bodenveranderungen und Bo-
denverunreinigungen (u.a. Verfiillen der Baugruben mit Bauschutt u. Bauabfall) sind unzulis-
sig.

Die Vorgaben der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), des
Heft 10 (Erhaltung fruchtbaren und kulturfihigen Bodens bei Flicheninanspruchnahme, UM
1994) sind anzuwenden.

5. ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit (MaBnahme V2 Umweltbericht)

Die ErschlieBungsarbeiten sind auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 29.
Februar, auszufiihren. Wenn ErschlieBungsarbeiten in der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden
mussen, ist durch einen Fachkundigen (z.B. J. Grom, Feldlerchenkartierung) sicherzustellen,

dass keine Gelege von den Bauarbeiten betroffen sind.
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Stadt Riedlingen Bebauungsplan ,Breite", Gemarkung Griiningen

TEILIV  BEGRUNUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Planungsinhalte

1.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das rund 3,1 ha groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Griiningen und umfasst die Flur-
stiicke 250, 252, 428 (teilw.), 430, 430/2 (teilw.), 438 (teilw.) und 448 (teilw.).

Im Sltden und Westen grenzt das Gebiet an bestehende Wohnbebauung, nérdlich und 6stlich begren-
zen Wirtschaftswege und landwirtschaftliche Nutzflichen das Gebiet. In rund 650 m Entfernung be-
findet sich im Gewann Riibldnder ein Geflligelhof. Nordostlich beginnt in rund 350 m Entfernung der
bewaldete Hohenzug ,Tautschbuch®.

Das Geldnde ist kaum topographisch gepragt. Es fallt nach Siidosten hin ab, der hochste Punkt befindet
sich an der nordwestlichen Plangebietsgrenze.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Geplant ist die Ausweisung von Wohnbauflichen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Breite”
am nordwestlichen Ortsrand von Griiningen. Auf der Fldche mehrerer Flurstiicke sollen Baugrundstiicke
ausgewiesen werden, um der lokalen Nachfrage nach Wohngrundstiicken nachkommen zu kénnen. Ziel
ist es, zwischen den Gewannen Gottesackeracker und Tafeldcker im Gewann ,Breite” ein Allgemeines
Wohngebiet zu erschlieBen. Schutzgebiete sind keine betroffen. Das nidchste geschiitzte Biotop
.Baumhecke nordwestlich Griiningen” (Nr. 178224260114) befindet sich in 150 m Entfernung, das
Landschaftsschutzgebiet ,Riedlinger Alb" (Nr. 4.26.029) ebenso.

Das Wohngebiet soll in drei Bauabschnitte gegliedert werden. Der erste Bauabschnitt sieht die Ent-
wicklung im Anschluss an die Bebauung im Hopfengartenweg vor. Eine StichstraBe vom Hopfengar-
tenweg aus soll die Bauplatze erschlieBen. Nordlich davon ist im zweiten Bauabschnitt ein weiterer
Wendehammer geplant. Die Anbindung an die StraBen ,Brunnenstube” und ,SpieBhauweg” runden den
dritten und letzten Bauabschnitt ab.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Osten und Siliden iiber den Hopfengartenweg. Nach Westen
hin erfolgt die Anbindung an die Wege. Die beiden Wege ,Hopfengarten” miissen entsprechend ausge-
baut werden, da sie derzeit als Wirtschaftswege genutzt werden. Die ErschlieBung nach Westen ist

bereits im bestehenden Wohngebiet vorbereitet und kann ohne weitere BaumaBnahmen erfolgen.

1.3  Ubergeordnete Planung, Standortwahl

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Riedlingen gehort laut LEP (Wirtschaftsministerium BW 2002) zum lidndlichen Raum im enge-
ren Sinne. Im LEP wird aufgefiihrt, dass im ldndlichen Raum im engeren Sinne die vielerorts gegebenen
glinstigen Wohnstandortbedingungen zu sichern und nutzen sind. Riedlingen gehoért zu den Mittelzen-
tren und liegt an mehreren Landesentwicklungsachsen.

AuBerdem sind keine weiter konkretisierten naturnahen Landschaftsraume wie z. B. Regionale Griinzii-
ge, Griinzasuren und schutzwiirdige Bereiche aufgefiihrt (Z 5.1.3). Der Ausweisung des Allgemeinen

Wohngebietes stehen somit keine {ibergeordneten raumordnerischen Belange entgegen.
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Regionalplan Donau-lller

Im Regionalplan Donau lller (1987) bestehen fiir das Plangebiet selbst keine speziellen Zielvorstellun-
gen. 130 m westlich grenzt die Gemeinde an das Landschaftsschutzgebiet ,Riedlinger Alb", welches als
Landschaftliches Vorhaltegebiet dargestellt ist.

Es sind keine Grundwasserschutzbereiche oder Wasserschutzgebiete von der Planung betroffen, zwi-
schen Griiningen und Pflummern war jedoch ein Wasserschutzgebiet vorgesehen.

Im Osten des Ortsteils verlduft eine Richtfunkstrecke, zudem liegt Griiningen an einer StraBBe von
liberwiegend regionaler Bedeutung.

Im Entwurf zur Fortschreibung (2019) ragt von Nordwesten ein Vorranggebiet zur Sicherung von Was-
servorkommen bis zum Gefliigelhof herein. Zudem soll dstlich von Griiningen eine StraBBe fiir den regi-

onalen Verkehr neu gebaut werden.

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VWG Riedlingen (2016) als geplante

Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Standortwahl

Um die Attraktivitdt als Wohnstandort zu stérken, ist die Stadt Riedlingen darauf bedacht, ihr Angebot
an geeigneten Wohnbauflachen zu erweitern. Derzeit gibt es in Riedlingen und den dazugehdrigen
Ortsteilen noch vereinzelte Baugrundstiicke, wovon viele jedoch derzeit nicht zur Verfligung stehen.
Die Stadt beabsichtigt nun auf der Gemarkung Grliningen im Anschluss an die rechtskriftigen Bebau-
ungspline Breite-Tafeldcker-Anderung”, ,Am Holzweg-Anderung Nr. 1" und ,Am Holzweg II" die freien
Flache am nordwestlichen Siedlungsrand, ein neues Wohngebiet auszuweisen, um der lokalen Nachfra-
ge nach Wohnbaugrundstiicken nachzukommen.

Die Ausweisung eines Wohngebiets stellt an dieser Stelle einen stadtebaulich sinnvollen Standort dar,
da die Mdglichkeit einer Erweiterung bereits bei friiheren Planungen beriicksichtigt wurde und Infra-
strukturen entsprechend erweitert werden kdnnen. Weiter ist das Gebiet im wirksamen Flachennut-
zungsplan der WG Riedlingen bereits als geplante Wohnbaufliche ausgewiesen.

Vom nahegelegenen Gefliigelbetrieb sind keine Einfliisse im Plangebiet zu erwarten (Immissionsschutz-
rechtliches Gutachten zur geplanten Ausweisung eines Sondergebiets fiir Tierhaltung im AuBenbereich
der Gemarkung Griiningen, Michael Herdt | 6bv Sachverstindiger, Stand 26.02.20).
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1.4 Inhalte des Bebauungsplanes

Es wird nach § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der Stadtebauliche Entwurf sieht
Wohnbauland im Anschluss an bestehende Wohnbauflachen vor. Es ist eine offene Bebauung mit bis
zu zwei Vollgeschossen, einer max. Traufhéhe von 5,8 m und einer max. Firsth6he von 9,0 m bei Sattel-
und Flachdachern vorgesehen. Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist die ErdgeschossfuBbodenhohe
(EFFH), diese darf die angrenzende mittlere StraBenhdhe um bis zu 30 cm berschreiten. Es ist eine
Dachneigung von 0°-45° festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) betrigt 0,4 (zzgl. 50% fiir Nebenan-
lagen) bei einer max. zuldssigen Geschossflache von 0,8. Mit dieser Gr6Benordnung fiigt sich die Be-
bauung in MaB, Hohe und Umfang in den umgebenden Siedlungsbestand ein.

PKW-Stellplatze sind zum Teilerhalt der Bodenfunktionen und verbesserten Wasserriickhaltung mit
wasserdurchlissigen Beldgen (z. B. Rasengitter, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) auszufiihren.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans kommt es zu einer max. zuséatzlichen Neuversiegelung von
ca. 17.300 mz2,

Das Plangebiet wird nach Fertigstellung aller drei Bauabschnitte im Osten und Siiden liber den Hop-
fengartenweg und im Westen Uber die ,Brunnenstube” und den SpieBhauweg erschlossen. Die beiden
Wirtschaftswege ,Hopfengartenweg” miissen entsprechend ausgebaut werden, die ErschlieBung nach
Westen ist bereits im bestehenden Wohngebiet vorbereitet und kann ohne weitere BaumaBnahmen
erfolgen.

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit sind an den Einmiindungen Sichtdreiecke festgesetzt, welche von
Sichthindernissen zwischen 0,8 m und 2,5 m freizuhalten sind. Innerhalb der Sichtfelder sind aus-
schlieBlich Hochstamm-Baume, Lichtmasten und dhnliches zulissig.

Uber die Bushaltestelle ,Hopfengarten” in rund 350 m Entfernung besteht iiber die Linie 391 des Do-
nau-lller-Nahverkehrsverbund-GmbH (DING) eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ab Ried-

lingen.

1.5 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im ersten Bauabschnitt liber eine StichstraBe vom Hopfen-
gartenweg in Richtung Westen, welche in einem Wendehammer endet. Weiter nordlich ist flir den
zweiten Bauabschnitt eine weitere StichstraBe vorgesehen. Im dritten Bauabschnitt sollen dann die
weiter westlich gelegenen StraBen Spiesshauweg und Brunnenstube an die beiden Wendehdmmer an-
gebunden werden.

Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhiltnisse in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum gegeben sind. Werden Garagen oder Carports parallel zu 6ffentlichen StraBen oder Wegen
erstellt, ist von diesen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Bei senkrechter Stellung ist ein Min-

destabstand von 5,0 m einzuhalten.

1.6  Abwasser, Oberflichenwasser, Wasserversorgung, Elektrizitat

Versorgungsleitungen fiir Frisch- und Abwasser sowie flir Elektrizitdt und Telekommunikation sind im
bestehenden Siedlungsgebiet vorhanden und kénnen entsprechend verlangert werden.

Die das Plangebiet querende Leitung zur Notversorgung wird im Zuge der Planungen verlegt.

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Schmutzwas-

serkanal eingeleitet. Unbelastetes Niederschlagswasser ist jeweils, sofern die Bodenbeschaffenheit dies
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zuldsst, auf den privaten Grundstiicken liber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachen-
versickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Versickerung tiber Sickerschichte ist nicht zulissig.

Ein Notiiberlauf an die Regenwasserleitung des Trennsystems ist vorzusehen.

1.7 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplans ,Breite" betrdgt 3,1ha = 30.830 m2 und gliedert sich in folgende

Nutzungen:

Geplante Nutzung Flache (ha)

Flache Allgemeines Wohngebiet ,Breite" 3,1
davon offentliche Verkehrsflache 0,39
davon Wohnbaufliche 2.3
davon offentliche Griinflache 0,31
davon offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz 0,075

Uberbaubare Fliche (GRZ 0,4 + 509% fiir Nebenanlagen) 1,4

2.  Umweltbericht (Zusammenfassung)

Im Folgenden werden die erwarteten Umweltauswirkungen des Bebauungsplans kurz dargestellt:
Mensch

Fiir die angrenzende Wohnbebauung kommt es zu einer geringfiigigen Erhohung des Zufahrtsverkehrs
auf der Lindengasse. Die Wegebeziehungen in die offene Landschaft bleiben erhalten. Derzeit kommt
dem Plangebiet keine wesentliche Bedeutung hinsichtlich Wohnumfeld oder Naherholung zu.
Pflanzen/ Biotope/ Tiere/ Biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird vollstindig landwirtschaftlich genutzt. Zwei Feldwege durchschneiden die Acker-
flachen.

Die Flache hat aufgrund ihrer ackerbaulichen Nutzung nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
Pflanzen.

Die offenen Ackerflichen sind potentielle Vorkommensgebiete von wertgebenden Offenlandbriitern
wie der Feldlerche. Um ein Vorkommen abzupriifen, werden Kartierungen zur Brutzeit 2021 durchge-
flihrt. Fiir sonstige streng und besonders geschlitzte Arten sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Boden

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes kommt es im Plangebiet zu einer Neuversiege-
lung von 17.300 m?, hier gehen die Bodenfunktionen komplett verloren und miissen ausgeglichen wer-
den. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind von hoher Leistungsfahigkeit und flihren zu einem hohen
Kompensationsbedarf.

Wasser

Durch Uberbauung und Neuversiegelung von max. 17.300 m2 verliert der Boden seine Funktion als
Filter- und Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf. Durch Anlage von Versickerungsmulden auf den priva-

ten Grundstiicken kann ein GroBteil des unbelasteten Niederschlagswasser vor Ort versickert werden
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und bleibt somit im natiirlichen Wasserkreislauf. Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Klima/ Luft

Die Versiegelung und der Verlust der offenen Flache als Kaltluftentstehungsgebiet fiihrt zu einer ge-
ringfligigen Veranderung des lokalen Klimas. Die Versorgung mit ausreichender Frisch- und Kaltluft
flihrt aufgrund der lockeren Bebauung, der noch reichlich vorhandenen Kaltluftentstehungsflachen in
direkter Umgebung und der Neuschaffung von Gehdlzstrukturen auf den privaten Grundstlicken zu
keiner erheblichen Beeintrdachtigung der Schutzgiiter Klima und Luft. Auf der ZufahrtsstraBe ist von
einer geringfligigen Zusatzbelastung durch Schadstoff- und Staubemissionen durch zusitzliche Be-
wohner zu erwarten.

Landschaft/ Ortsbild

Das Plangebiet ist von den Hiangen des Tautschbuchs weithin zu sehen. Durch Pflanzung von Gehélz-

strukturen ist eine Eingriinung des neuen Siedlungsrandes nach Norden gegeben.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Vermeidungs- [ Minimierungs-/ KompensationsmaBnahmen

Zur Minimierung der Eingriffe werden auf der 6ffentlichen Griinflache und den privaten Grundstiicken
neue Gehdlzstrukturen durch Baum- und Strauchpflanzungen geschaffen. Die Grundstiickszufahrten
werden mit wasserdurchldssigem Belag ausgefiihrt, um eine Versickerung des Niederschlagswassers zu
gewdahrleisten. Unbelastetes Niederschlagswasser soll auf den privaten Griinflichen versickert werden.
Fazit

Es verbleiben erhebliche und zu kompensierende Eingriffe in das Schutzgut Boden, die nicht innerhalb
des Plangebiets kompensiert werden kénnen. Es sind externe KompensationsmaBBnahmen erforderlich.

Diese sind noch zu bestimmen.

TEILV ~ ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

A. Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen (Zeichnerischer Teil)

B. Umweltbericht
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